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Podstawa opracowania:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z
dnia 31 stycznia 2011 r. N11, uchwata Rady Gminy Pszczew nr XL/237/10 z dnia 23 wrzes$nia 2010 r.
Ws uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew w obrebach:
Pszczew, Swiechocin, Silng, Borowy Mtyn, Stotun, Szarcz, Zielomysl.

Decyzja o pozwoleniu na budowe.

I. CZESC OPISOWA

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlanego:

A. Budynek ustugowy z funkcjami rehabilitacji. Budynek zakwaterowania turystycznego i
rekreacyjnego - pensjonat.

B. Kategoria obiektu budowlanego XIV

2. Zamierzony sposo6b uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego.

W budynku zaplanowano w czesci nadziemnej funkcje zamieszkania zakwaterowania turystycznego
typu pensjonat, kondygnacji poddasza funkcje techniczne, w czesci podziemnej funkcje uzupetniajgce
stuzgce rehabilitacji, grote solng, kaplice.

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego, w tym jego wyglad
zewnetrzny uwzgledniajacy charakterystyczne wyroby wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji, a takze sposob jego dostosowania do warunkéw wynikajgcych z wymaganych
przepisami pozwolen, uzgodnien lub opinii organéw, o ktérych mowa w art. 32 ust.1 pkt 2
ustawy, lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
jego braku - z decyzji o warunkach zabudowy.

Dla przedmiotowego terenu objetego zakresem inwestycji obowiazuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 31 stycznia
2011 r. N11, uchwata Rady Gminy Pszczew nr XL/237/10 z dnia 23 wrzesnia 2010 r. Ws uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew w obrebach: Pszczew,
Swiechocin, Silng, Borowy Miyn, Stotun, Szarcz, Zielomysil.

Przedmiotowy budynek jest wpisany do Rejestru Zabytkéw Nr 582 z dnia 20.VI.1963 r. Jako ,Dwor”.
W karcie ubytku jest zawarta informacja (punkt 35) o wpisie pod nr 66 2.X1.1976 r.

Opis stanu pierwotnego.

Lokalizacja budynku na terenie Pszczewa pomiedzy drogg a parkiem krajobrazowym, na ktérego
terenie znajduje sie sredniowieczne siedlisko

Sciany murowane, tynkowane, dach wielospadowy (gtéwne potacie dwuspadowe) kryty dachdéwka.
Stolarka drewniana. 2 kondygnacje nadziemne + poddasze w czesci uzytkowe z funkcja ,strychowg”
magazyn, przechowalnia.

Podpiwniczenie ze stropami ceglanymi. Stropy powyzej drewniane z belkami no$nymi. Wiezba
dachowa drewniana.

Stolarka okienna drewniana, okna skrzynkowe z okiennicami na kondygnaciji parteru i czesci okien
pietra. Drzwi wewnetrzne drewniane. Od strony ogrodu patacowego ganek kolumnowy, nad nim
balkon. Przeznaczenie jako dwodr mieszkalny. Schody zewnetrzne murowane z betonowymi i
stopniami. Balustrady stalowe.

Rys historyczny.

Budynek zlokalizowany jest na terenach, ktére od poczatku nalezaty do biskupéw poznanskich. Okoto
1400 r. nadano miastu prawa magdeburskie przez biskupa Andrzeja z Bnina Opaliriskiego. W XV w.
Powotano archidiakonat pszczewski. W $lad za tym wydarzeniem zorganizowano na potudniowy
zachod folwark biskupi. W 1597 r. Wydano przywilej biskupi zezwalajgcy na budowe przedmiescia
tgczacego zabudowania folwarku z organizmem miejskim.

Budynek zostat zrealizowany w pierwszej potowie XIX wieku w stylu budynku pézno klasycystycznym.
W latach 1859-1945 dwdr byt wikasnoscig rodziny Zu Dohna.

W latach powojennych uzytkowany jako administracyjno socjalny Panstwowego Gospodarstwa
Rolnego i jako schronisko szkolne. W roku 1954 - 1955 odbudowano czes$é zniszczen wnetrza i
przebudowano wnetrza dzielagc pokoje $ciankami, wprowadzono nowe typ drzwi, wykonano tazienki
na nowych podniesionych podtogach (w celu ukrycia instalaciji).
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Po likwidacji PGR Folwark stat sie wlasnos$cig prywatng rodzinng - tukasza Robaka.
W latach 2012-2013 ulegta zawaleniu cze$¢ budynku od strony potnocnej. W celu zabezpieczenia
przed rozszerzeniem awarii budynku odgruzowano tg czesc¢ i zabezpieczono sciane pétnocna.

Prace beda obejmowaé¢ odbudowe utraconej czesci zabytku (oficyny) w zakresie formy,
kompozycji elewacji i detalu architektonicznego, ratownicze prace remontowe czesci
sktadowych zabytku (stropu drewnianego), uzupetnienie konstrukcji dachu i odtworzenie
pokrycia dachowego, ktéry w chwili obecnej posiada wiele nieszczelno$ci co prowadzi do
dalszej degradacji zabytku. Planowane prace zabezpieczajgce obiekt bedg obejmowaty rowniez
osuszenie, izolacje przeciwwilgociowg i termiczng piwnic oraz naprawe orynnowania. Jest to
niezbedne dla zachowania konstrukcji budynku i prowadzenia dalszych prac restauracyjnych.
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A. Odbudowa czesci potnocnej od strony spichlerza

Planuje sie odbudowaé pétnocng czes¢ dworu. Odbudowa obejmowac bedzie kondygnacje piwnic i
parteru. Nad parterem zgodnie z pierwotng elewacjg Dworu planuje sie taras. Balustrady wykonac
jako stalowe o identycznej geometrii jak na ganku kolumnowym, a stupy balustrad jako murowane
identycznie jak na balkonie nad gankiem kolumnowym od zachodu.

Posadowienie:

tawy fundamentowe zelbetowe 80x40cm

Zbrojenie podiuzne taw fundamentowych wykonstruowano w formie koszyczka wykonanego z pretow
4fi12 i strzemion fi6 w rozstawie 30cm.

Pod zaprojektowang rozbudowg przyjeto posadowienie bezposrednie na fawach oraz stopach

fundamentowych.

Przyjety poziom posadowienia fundamentow :

-4,38m = 64,50m n.p.m.

-8,48m = 60,40m n.p.m.

Podczas prac fundamentowych nalezy przestrzega¢ n/w zasad:

- wykopy fundamentowe powinny by¢ wykonane w suchej porze roku i nie mogg by¢ wykonywane
wyprzedzajgco i sta¢ otwarte,

- w wykopie nalezy pozostawi¢ warstwe ochronng gr. 30cm, ktérg nalezy odspoi¢ bezposrednio
przed przystgpieniem do prac fundamentowych recznie,

- odstoniete podtoze gruntowe nalezy przykry¢ minimum 10cm warstwg chudego betonu, co
stanowi jednoczes$nie podbeton pod fundamenty.

- w celu nie dopuszczenia do uplastycznienia gruntu pod tawami i stopami podbeton nalezy
wylewaé na szerokos$¢ min. 20cm wiekszg od wszystkich krawedzi fundamentow !

- naruszone czesci podtoza gruntowego pod fundamentami nalezy usunag¢ i wypetni¢ chudym
betonem,

- naruszony grunt wokét rur instalacyjnych przechodzacych pod fundamentami nalezy usung¢ i
uzupetni¢ chudym betonem,

- podczas przechodzenia pod fundamentami instalacjami nie dopuéci¢ do tego aby w naruszonym
wokét rury gruncie mogta migrowac¢ pod budynek woda gruntowa,

- nalezy chroni¢ wykop przed zalaniem (opady atmosferyczne itp.),

- nie nalezy dopusci¢ do przemarzniecia wykopu,

- w przypadku wystgpienia zalegania warstwy nosnej (gruntdw rodzimych) nieznacznie ponize;j
zakladanej nie nalezy obniza¢ poziomu posadowienia, a roznice wypetni¢é chudym
betonem,

- w przypadku warunkéw znacznie odbiegajgcych od dokumentaciji geotechnicznej nalezy
skonsultowac sie z geotechnikiem i projektantem.

- roboty ziemne i fundamentowe wykonywac¢ pod nadzorem geotechnicznym

Sciany murowane piwniczne na tawach zelbetowych z bloczkéw betonowych.

Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych M6 grub. 24cm o klasie wytrzymatosci 15
Izolacja pozioma taw fundamentowych.

Sciany murowac¢ na tawach fundamentowych na poziomej izolacji przeciwwodnej odcinajgcej
mineralnej, ktéra zabezpiecza beton przed kapilarnym podcigganiem wody oraz poprawia
przyczepnos¢ pomiedzy fundamentem a $ciang. Do tej pracy rekomendowanym systemowym
produktem jest weber.tec 824. Weber.tec 824 naktada¢ za pomocg pedzla murarskiego oraz pacy. W
jednym przejsciu powinno sie natozy¢ warstwe o grubosci nie wiekszej niz 1 mm (zuzycie 1,4 kg/m2).
Nalezy natozyé przynajmniej 2 warstwy — minimalna grubos$¢ powitoki po wyschnieciu powinna
wynosi¢ 2 mm. Drugg warstwe (i kolejne) nakfadac, gdy pierwsza zwigze na tyle, ze nie ulegnie
uszkodzeniu.

Gruntowanie scian fundamentowych:

Po oczyszczeniu podtoza wykona¢ gruntowanie preparatem weber.tec 901, rozciericzonym wodag w
stosunku 1:10 (objetosciowo — 1 czes$¢ weber.tec 901 na 10 czesci czystej wody). Roztwér gruntujacy
mozna nanosic recznie (szczotka, pedzel, watek) lub natryskowo. Proporcje rozciericzenia wynoszg
wtedy (objetosciowo) — 1 cze$¢ weber.tec 901 na 15 czesci czystej wody.

Mozna tez uzyé weber.tec bitumal rozciericzony z wodg w stosunku od 1:1 (1 czes¢ weber.tec
bitumal na 1 czes¢ wody) do 1:6.

Nalezy przestrzegac instrukcji i wskazéwek znajdujacych sie na opakowaniu produktu i kartach
technicznych pomimo iz ich treS¢ nie znalazta sie w niniejszym opisie technicznym.

Wykonanie izolacji bitumicznej:
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https://www.pl.weber/hydroizolacje/hydroizolacje-mineralne/webertec-824
https://www.pl.weber/hydroizolacje/hydroizolacje-bitumiczne/webertec-bitumal

weber.tec Superflex 10 naktada¢ przynajmniej w dwoch przejsciach. Drugi proces roboczy powinien
by¢ przeprowadzony najszybciej jak to jest mozliwe, tak by nie uszkodzi¢ warstwy potozonej w
pierwszym procesie roboczym. W przypadku wykonywania izolacji przeciwwodnej (obcigzenie
zalegajgcg wodg opadowg oraz wodg pod cisnieniem) w pierwszg warstwe masy (przed drugim
procesem roboczym) zatop wktadke zbrojaca - siatke z wiokna nr 2. Weber.tec Superflex 10 osigga
swoje konicowe parametry po petnym zwigzaniu i wyschnieciu. Dopiero wtedy mozna przystapi¢ do
przyklejania ptyt ochronnych lub termoizolacyjnych i dalszych prac. Mozna dla wzmocnienia wklei¢
podczas naktadania masy bitumicznej wklei¢ siatke zbrojgca.

Wykonanie termoizolaciji:

Styropian o wysokiej wytrzymatosci (np. styrodur), grubosé 15cm, A<0,034 [W/(m-K)] — ma za zadanie
zarébwno ocieplic konstrukcje, jak i chroni¢ izolacje przed uszkodzeniami mechanicznymi np.
zarysowaniem. Styropian nalezy przyklei¢ na suchg izolacje za pomoca tego samego produktu, z
ktérego zostata wykonana izolacja. Styropian trzeba podcigé w odpowiedni sposob, aby dobrze
przylegat do fgczenia ze Sciang. weber.tec bitumal jest produktem, ktéry nie degraduje styropianu i
moze by¢ uzyty zarobwno jako izolacja jak i do przyklejania ptyt.

Strop nad piwnicg i strop tarasu.

Gestozebrowy, grub. 24cm.

W budynku projektuje sie wience zelbetowe 25x20cm, 25x25¢cm, 25x24cm z betonu B25 (C20/25)
zbrojone pretami 4f12, 6fi12 oraz strzemionami f6 co 25/30cm.

Beton B25 (C20/25); Stal AllIN RB500SP, A0

Warstwy tarasowe zgodnie z systemem (np. Bauder.)

Uwzgledni¢: hydroizolacje tarasu potgczong szczelnie ze $cianami zewnetrznymi. Wykonac
termoizolacje min. 20cm PIR. Nastepnie wykona¢ warstwe spadkowg, na ktérej utozyé ponownie
hydroizolacje, zalecana z membrany PCV. Na niej uktadaé ptyty tarasowe granitowe 60x60cm
grubosci 25mm bezspoionowo na dystansach. Np. Firmy Renoplast. Kolor i fakture granitu ustali¢ na
etapie badan konserwatorskich.

Sciany zewnetrzne nad poziomem terenu, nad bloczkami betonowymi, dwuwarstwowe z
warstwa nosnga z pustakow ceramicznych Porotherm 25 P+W i warstwa termoizolacyjna wedtug
opisu termoizolacji scian.

Warstwa nosna pustaki ceramiczne Porotherm 25 P+W, dane techniczne:

Wymiary: 250x373x238 mm

Masa: ok. 18 kg/szt.

Zuzycie: 10,7 szt./m?

Zuzycie zaprawy: 16 1/m?

Klasa wytrzymatosci: 15

Wspotczynnik przenikania ciepta warstwy konstrukcyjnej: U=1,03 W/m2K

Sciany z pustakéw Porotherm murowaé za pomocg zaprawy od poziomu okoto 0,30m powyzej
poziomu bloczkéw betonowych piwnic, na poziomej hydroizolacji odcinajgcej z masy Superflex D1.
Nalezy zastosowac¢ wszystkie wytyczne i zalecenia Producenta zgodnie z technologig murowania i
montazu Scian. Zalecenia nalezy potraktowac¢ jako obowigzkowe do wykonania. UWAGA! Murowanie
scian na stropach nalezy wykonywaé dopiero po zdjeciu szalunkéw pod tymi stropami. Nie
przestrzeganie tego wymagania spowoduje spekania wymurowanych $Scian, na ktére oddziatywac
beda naprezenia spowodowane ugieciem stropu po zdjeciu szalunku.

Termoizolacja: W zakresie wykonania bezspoinowego systemu ocieplen stosowac¢ sie do wytycznych
zawartych w ,Instrukciji nr 334/2002 ITB”. Dla grubosci styropianu 16cm stosowac styropian np. Yetico
Passive Gamma Fasada (A £0,033) z krawedziami frezowanymi.

Na systemowej termoizolacji wykonaé¢ tynk o fakturze i kolorystyce zgodnej z ustaleniam
wynikajacymi z badan konserwatorskich na ustalenie pierwotnej kolorystyki i faktury.

Sciany dzialowe z pustakéw ceramicznych Winerberger Porotherm o grubosci jak na
rysunkach

Wykonywac sciany z pustakow ceramicznych Winerberger Porotherm na zaprawie. Montaz zgodnie z
wytycznymi producenta. Sciany otynkowane obustronnie. UWAGA! Wysoko$¢ murowania $Scian
dziatowych musi by¢ nizsza o 10mm od wartosci strzatki ugiecia dla stropoéw (rozpatrywac

e z projektem konstrukcyjnym) dla unikniecia przekazywania naprezen pomiedzy stropami i pekania
Scian dziatowych.

Wykonczenia posadzek wykonywaé na jastrychu anhydrytowym Knauf FE80 grub. 5cm. Na
styropianie twardym FS30, grub. 5cm (oddzielenie akustyczne i strefa prowadzenia instalacji) utozy¢
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papier parafinowy Knauf (podktad pod anhydryt — uszczelnienie). Papier wywingé na $ciany na
wysokos¢ 10cm. Papier uktadaé na zaktad minimum 10cm. Wykonaé dylatacje za pomocag wktadek
systemowych zgodnie ze sztukg budowlang.

Posadzka osigga wytrzymato$¢ na Sciskanie (po 28 dniach): 35 N/mm2 (FE 80),

- mozliwo$¢ chodzenia: po ok. 24 godzinach,

- mozliwos¢ obcigzenia: po ok. 3 dniach,

- palnos¢ (klasa materiatu budowlanego): A1 (niepalny).

Podtoga na gruncie

Wykonywac jak nastepuje:

W pierwszej kolejnosci nalezy wykonac¢ warstwe podbetonu grub. 15cm na zageszczonym piasku
(zageszczenie mechaniczne dopuszcza sie po konsultacji z autorem projektu konstrukcyjnego
budynku).

Nastepnie wykona¢ hydroizolacje w systemie Deitermann Superflex 10 firmy Deitermann po
zgruntowaniu dwukrotnie Eurolanem 3K. Izolacje potgczy¢ w sposob ciggly i szczelny z pionowgq i
poziomg izolacjg $cian budynku. Stosowa¢ wszystkie wytyczne i instrukcje Producenta. Nastepnie
zamontowac izolacje termiczng ze styropianu ekstrudowanego Dow Floormate 500 grubosci 15cm.
Podtoze oczysci¢ z resztek materiatdbw budowlanych. Instalacje rurowe na stropie muszg zostaé
pokryte co najmniej jedng warstwg materiatu izolacyjnego. Uktada¢ styropian twardy minimum FS30,
grub. 3cm, o wytrzymatosci wg wytycznych uzytkownikédw. Przed wykonywaniem posadzek
uwzgledni¢ wszelkie przejscia instalacyjne i osadzenia wpustow, kanatéw, rur, itp. Przejscia
wykonywaé w sposéb szczelny i obudowywac zgodnie z wytycznymi ochrony przeciw pozarowe;j.
Warstwa izolacyjna ukfadana jest w jednej lub dwu warstwach z zachowaniem tzw. przesuniecia
miedzy warstwami (mijanka). Tasme przyscienng (dylatacyjng) z folig przytwierdzi¢ do wszystkich
Scian i elementéw pomieszczenia (np. stupy, pionowe instalacje C.O. itp.). W ten sposéb ograniczamy
mozliwos¢ przenoszenia drgan. Folie tasmy przysciennej wywingé na utozong warstwe izolacyjng dla
unikniecia wplywania jastrychu pod tasme (unikniecie mostkéw akustycznych). Plyty izolacyjne
przykry¢é pasmami papieru posadzkowego (papa makulaturowa powlekana folig). Zaktad pasm
papieru makulaturowego powinien wynosi¢ ok. 10 cm (minimum 8 cm). Papier makulaturowy ukfadac
od wejscia w gtgb pomieszczenia zachowujgc wyzej opisane zaklady. Natomiast kierunek wylewania
ptynnego jastrychu jest dokladnie odwrotny - do wejscia (zgodny z kierunkiem zaktadéw papieru
makulaturowego). W punktach newralgicznych, istotnych wbi¢ w koziotki niwelacyjne (tzw. reperki).
Na koziotkach niwelacyjnych ustawi¢ przy pomocy czujnika niwelacyjnego wysokos¢ wylewania
jastrychu anhydrytowego zachowujgc jego grubos$¢ ok. 35 mm. Po wylaniu jastrychu do poziomu
wyznaczonego przez koziotki niwelacyjne, nalezy je usungé. Nastepnie nalezy specjalng
miotetkg roztrzepac jastrych na jego catej powierzchni uzyskujgc idealny poziom oraz gtadko$c.
Posadzke dylatowac¢ zgodnie z PN. Nalezy uwzgledni¢ bezwzglednie oddzielenie posadzki od scian i
stropow izolacjg w celu unikniecie przenoszenia dzwiekéw uderzeniowych. lzolacja akustyczna na
stropach musi by¢ ukfadana nad instalacjg np. centralnego ogrzewania i nie wolno jej w jakimkolwiek
miejscu przerywac. Jezeli rura wystaje z warstwy wylewki betonowej to, aby nie powstat w tym
miejscu mostek akustyczny, nalezy zwiekszy¢ grubosé wylewki, ale nie wolno w tym miejscu pocienia¢
lub przerywac izolacji akustycznej.

Tynki wewnetrzne maszynowe gipsowe

Zaprojektowano wykonczenie scian od wewnatrz tynkiem gipsowym naktadanym maszynowo grub.
ok. 15mm. Sciany tynkowa¢ po wykonaniu instalacji elektrycznych i sanitarnych. Sciany przed
naktadaniem tynku oczysci¢ z nieréwnosci, uzupetni¢ ubytki w miejscu prowadzenia instalacji,
oznaczy¢ przejscia p.poz. Nie wolno pokrywac $cian tynkiem, ktére sg zattuszczone, np. Sciany
betonowe lub Zzelbetowe wykonywane z szalunkéw, nalezy zattuszczenia usungC. Sprawdzic¢
dopuszczalng maksymalng wilgotno$¢ $cian, jesli sg przekroczone $ciany osuszy¢. Nastepnie
zagruntowal preparatami zgodnie z wytycznymi producenta tynku. Dopuszczalne odchylenia
powierzchni i krawedzi tynkow gipsowych wykonywanych maszynowo nie powinny by¢ wieksze od
wartosci podanych w tablicy nr 3 normy PN-B-10110:2005 jak nizej:

Odchylenie powierzchni tynku od ptaszczyzny i krawedzi od linii prostej nie wieksze niz 5 mm w liczbie
nie wiekszej niz 3 na catej dtugos$ci taty kontrolnej 2 m.

Odchylenie powierzchni i krawedzi od kierunku pionowego nie wieksze niz 3 mm na dtugosci 1 m i
ogotem nie wiecej niz 6 mm w pomieszczeniach do 3,5 m wysokosci oraz nie wigcej niz 8 mm w
pomieszczeniach powyzej 3,5 m wysokoSci.

Odchylenie powierzchni i krawedzi tynkuod kierunku poziomego nie wieksze niz 4 mm na dtugosci 1
m i ogotem nie wiecej niz 8 mm na catej powierzchni ograniczonej przegrodami pionowymi (Sciany,
belki itp.).

Odchylenia przecinajgcych sie ptaszczyzn od kata przewidzianego w dokumentacji dopuszcza sie nie
wieksze niz 4 mm na dtugosci 1m.
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Opierzenia i rury spustowe.
Uzyte opierzenia i rury spustowe muszg nawigzywac¢ do pierwotnego materiatu i kolorystyki, ktére to
wytyczne wynikac bedg z badan konserwatorskich na ustalenie ww elementéw.

Stolarka zewnetrzna zaprojektowana zostata jako drewniana o geometrii nawigzujgcej do
istniejgcych okien skrzynkowych. Kolorystyka, faktura oraz wymiary profili i ich detal dla stolarki musi
uwzglednia¢ wytyczne z badan konserwatorskich na ustalenie ww elementéw. Parapety wewnetrzne

identyczna jak w budynku dworu, drewniane. Zaprojektowano okna drewniane stylizowane o
kolorystyce identycznej jak projektowane okna budynku patacu. Szklenie podwojne. Okna
wzmocnione profilami stalowymi. Drewno profili tgczone na mikrowczepy, klamki stylizowane od
wewnatrz. Okna posiada¢ bedg dla profili i szklenia wspdtczynnik przenikania ciepta U nie mniejszy
niz 0,9W/m2K.

Stolarka wewnetrzna drewniana.

W czesci parteru stolarke wewnetrzng drzwiowg nalezy wykona¢ jako drewniang (z uwzglednieniem
wytycznych zwigzanych z ochrong pozarowg) o kolorystyce i detalu wynikajgcymi z badan
konserwatorskich na ustalenie ww elementéw (dotyczy to rowniez istniejgcej cze$ci budynku Dworu w
celu osiggniecia jednego spojnego charakteru wnetrz.
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B. Prace ratownicze gtéwnej bryty budynku dworu.

Uwaga ponizej wymieniono jedynie czes¢ prac zwigzanych z catlosciowym zadaniem jakim jest
rewitalizacja, odbudowa i przebudowa budynku Dworu.

Prace renowacyjne i wszelkie inne prace konserwatorskie bedg poprzedzone wykonaniem wymaganej
prawem dokumentacji: program prac konserwatorskich z wynikami badan konserwatorskich.

W programie nalezy okresli¢ miedzy innymi fakture i kolorystyke: elewacii. stolarki drzwiowej i okiennej
wewnetrznej i zewnetrznej, obréobek blacharskich, wykonczen wewnetrznych i zewnetrznych.
Dla_prawidiowej oceny iloSciowej wymiany elementéw drewnianych stropu i dachu nalezy wykonacé
ekspertyze wykologiczng. Ocena biezgca techniczna kwalifikuje okoto 60% elementéw do wymiany.
Nalezy wymienia¢ elementy 1:1 z zachowaniem detalu.

Prace remontowe czesci sktadowych zabytku (stropu drewnianego).

Stropy nad piwnica, parterem i pietrem wykonane sg w konstrukcji drewnianej. Czes$¢ belek ulegta
korozji lub/i awarii zagrazajacej stabilnosci konstrukcji. W zwigzku z powyzszym nalezy je wymienic¢ na
identyczne (zalecenia konserwatorskie) dotyczy to ich wymiaru, dlugosci i detalu (zaciecia,
potgczenia, zdobienia, itp.)  Belki posiadajg obecnie wymiary: szerokos¢ 16-20cm, wysokos¢
20-22cm. Ich rozstawy wynoszg okoto 50cm. Ocenia sig, ze nad jedng kondygnacjg mamy okoto
756mb belek. Ocenia sig, ze nalezy przyja¢ okoto 60% belek do wymiany czyli 454 m.b. Ostateczng
wartos¢ ilosciowo wymiarowa nalezy potwierdzi¢ na podstawie badan mykologicznych.

Uwaga! Belki istniejgce i podlegajgce wymianie muszg zostaé zabezpieczone pozarowo do
parametru R60.

W tym celu nalezy zdemontowa¢ elementy kryjace: sufity, warstwy posadzkowe i konstrukcji podtog.

Stropy w catosci docelowo nalezy zabezpieczy¢ systemowym rozwigzaniem do parametru REI 60.
Pomiedzy belkami konstrukcji nalezy usung¢ polepe w catosci. Ulegta ona korozji i powoduje dalszg
korozje innych elementéw budynku. Pomiedzy belkami po ich zabezpieczeniu przeciw grzybom i
pozarowo nalezy uktadaé wetne mineralng. Na belkach uktadaé ptyty wgtdknowo cementowe dla
uzyskania poziomu i przywréci¢ dawne wykonczenia podiég: podtogi drewniane, parkiety. Elementy
nowe muszg by¢ niepalne lub minimum nierozprzestrzeniajgce ogien.

Uzupetnienie konstrukcji dachu

Istniejgca konstrukcja dachu wykonana jest jako drewniana. Cze$¢ belek ulegta korozji lub/i awarii
zagrazajacej stabilnosci konstrukcji. W zwigzku z powyzszym nalezy je wymieniC na identyczne
(zalecenia konserwatorskie) dotyczy to ich wymiaru, dtugosci i detalu (zaciecia, potaczenia, zdobienia,
itp.) Ocenia sig, ze okoto 60% konstrukcji wymaga wymiany. Gtdwne elementy nosne (krokwie majg
wymiary okoto Ostateczng wartos¢ iloSciowo wymiarowg nalezy potwierdzi¢ na podstawie badan
mykologicznych.

Nad klatkg schodowg wymagane jest wprowadzenie klap dymowych. Wprowadzono je na potaci
prostopadtej do gtdwnej potaci.

Odtworzenie pokrycia dachowego

Istniejace pokrycie dachu w chwili obecnej posiada wiele nieszczelnoéci co prowadzi do
dalszej degradacji zabytku. Nalezy w zwigzku z powyzszym wymieni¢ pokrycie dachu o
identycznym typie, kolorze, fakturze itp. Powierzchnia pokrycia wynosi ok. 562m2.

Osuszenie, izolacje przeciwwilgociowg i termiczna piwnic

Osuszenie.

Nalezy dokonaé¢ osuszenia Scian piwnic poprzez odkrycie do poziomu taw fundamentowych, a od
strony wewnetrznej zaleca si¢ osuszanie urzadzeniami osuszajagcymi. Nalezy réwniez sprawdzi¢
stopien zasolenia $cian i wprowadzi¢ systemowe rozwigzania usuwajgce sol np. metodg kompresows.
Czynnosci odsalania wykonuje sie przed osuszaniem. Osuszanie bez usunigcia soli moze prowadzi¢
do wystepowania wykwitdbw na Scianach a w skrajnych przypadkach do awarii $cian (powstawania

rys).

Hydroizolacja scian zewnetrznych piwnicznych.

Przed przystgpieniem do prac wykona¢ badania - ekspertyze techniczng - stanu zawilgocenia scian i
stopnia zasolenia. Na podstawie wizji lokalnej stwierdzono lokalne przesigkania i zawilgocenia

Nalezy wykona¢ systemowsg iniekcje Scian piwnic w systemie Remmers Kiesol-C.
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Niezaleznie nalezy wykona¢ zabezpieczenia scian od zewnatrz elastyczng masg hydroizolacyjng w
systemie Remmers MB 2K.

Przed przystgpieniem do prac nalezy odkryé Sciany, oczysci¢, uzupetni¢ ubytki, naprawi¢ ewentualne
awarie. Nastepnie przystgpi¢é do prac stosujgc sie do wszystkich kart technicznych systemu
RemmersMB2K.

Uwaga dla zapewnienia szczelnosci budynku nalezy réwniez wykona¢ szczelne potgczenie
hydroizolaciji $cian i podtogi na gruncie Dworu.

Termoizolacja scian piwnic

Klei¢ do hydroizolacji styropian o wysokiej wytrzymatosci (np. styrodur), grubosé 15cm, A<0,034 [W/
(m-K)] — ma za zadanie zaréwno ociepli¢ konstrukcje, jak i chroni¢ izolacje przed uszkodzeniami
mechanicznymi np. zarysowaniem. Styropian nalezy przyklei¢ na suchg izolacje za pomocg tego
samego produktu, z ktérego zostata wykonana izolacja. Styropian trzeba podcig¢ w odpowiedni
sposob, aby dobrze przylegat do tgczenia ze $ciang. Termoizolacje wykonywa¢ od poziomu terenu do
poziomu podtogi ha gruncie.

Naprawa orynnowania.
Nalezy wymienic rynny i rury spustowe o identycznych wymiarach, lokalizaciji, kolorystyce, itp. Zaleca
sie zastosowacé blache VM Zinc o grub. 0,7mm.

UWAGA!

Dopuszcza sie wylgcznie materialy spetniajgce wymagania izolacyjnoéci termicznej dla przegrdd
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z pdzniejszymi zmianami z dnia 5
lipca 2013 r. Dopuszcza sie réwniez materialy zamienne o parametrach nie nizszych niz przewidziane
w projekcie z uwzglednieniem ww rozporzadzenia i warunkéw ochrony pozarowe;j.

15. Wytyczne koncowe.

Malowanie $cian
Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.

Sciany ceglane istniejace i strop Kleine’a.

W kondygnacji piwnic zaplanowano renowacje $cian ceglanych dla uzyskania zabytkowego
charakteru wnetrza. Przed przystgpieniem do prac usunaé luzng zaprawe pomiedzy cegtami i
piaskowac dla lepszej przyczepnosci nowej zaprawy. Nastepnie cegly oczysci¢ szczotkami, papierem
sciernym, wodg pod cisnieniem. Najlepszg metodg uzyskania estetycznego efektu jest piaskowanie
cegiet pod wysokim cisnieniem. Nastepnie cegly wyspoinowaé. Po wyschnieciu zaprawy cegly
zaimpregnowac.

Posadzki i wykonczenia podtég.
Nawigzujgce do pierwotnych: deski, parkiety, ptyty kamienne.

Parapety zewnetrzne: material, kolorystyka oraz faktura musi zosta¢ ustalona na podstawie
badan konserwatorskich na ustalenie oryginalnej kolorystki i faktury.

Parapety wewnetrzne z plyt granitowych
Materiat, kolorystyka oraz faktura musi zosta¢ ustalona na podstawie badan konserwatorskich
na ustalenie oryginalnej kolorystki i faktury.

Sufity

Stosowac systemowe rozwigzania Sufit Nida dostosowane do kazdego pomieszczenia z uwagi na
rézne wysokosci podwieszenia oraz rodzaje pomieszczen. W pomieszczeniach mokrych stosowaé na
poszycie sufitu ptyty gipsowo-kartonowe Nida Woda, w pozostatych pomieszczeniach ptyty Nida
Ekspert. Ptyty wykonczy¢ gtadziami gipsowymi na siatce (szczegdlnie wazne na stykach piyt)
zagruntowaé i malowac¢ farbami dwukrotnie. Dotyczy to korytarzy, przedpokojéw i miejsc
wymagajgcych obudowy wentylaciji.

Wszelkie prace przygotowawcze nalezy prowadzi¢ pod $cistym nadzorem inzynierskim, a prace
ziemne pod nadzorem geotechnika. Po wykonaniu wyburzen i demontazy Scian i innych elementow
budowlanych nalezy dokonaé¢ inwentaryzacji i ponownych pomiaréw z natury, skonsultowa¢ z
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autorami niniejszego projektu celem wykonania rysunkéw wykonawczych oraz szczegdtowych
rozwigzan konstrukcyjnych i architektonicznych w ramach prowadzonego nadzoru autorskiego.
Budynek nalezy wznosi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami budowlanymi podyktowanymi Prawem
Budowlanym, zgodnie ze sztukg budowlang, i przy zastosowaniu przepiséw BHP.

Wszystkie elementy przeznaczone do wbudowania muszg posiadac niezbedne atesty i by¢ zgodne z
Polskimi Normami.

Ze wzgledu na stopien skomplikowania obiektu i jego charakter, oraz ze wzgledu na ostateczny wyraz
architektoniczny nalezy etap projektu wykonawczego konsultowac¢ z autorami niniejszego projektu i
uzyskac ich pisemng aprobate na rysunkach wykonawczych i wszelkich rysunkach skierowanych na
budowe do realizaciji.

Autorzy niniejszego projektu posiadajg prawa autorskie do wszystkich rozwigzan zastosowanych w
niniejszym opracowaniu — w szczegolnosci architektonicznych — chronione Prawem Autorskim.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Piotr Haber

mgr inz. arch. Rafat Mroczkowski
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