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DECYZIA

Na podstawie art. 92 ust. 6, art. 36 ust. 1 p. 1, art. 7 p.1iart. 6 ust. 1 p. 1 lit. ¢), f) ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 7 2022 r., poz. 840
ze zm.), w zwigzku z § 12, 13 Rozporzgdzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia
2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw
Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (t.].
Dz. U. z 2021 r.,, poz. 81) i art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku Pana tukasza
Robaka, ul. Stefana Batorego 11, 66-300 Pszczew z dnia 06.08.2024 r. (wptyneto w dniu
06.08.2024 r.)

Lubuski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
udzielapozwolenia

na prowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich oraz rob6t budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw jakim jest dwér wraz z parkiem potozony przy ul. Stefana
Batorego 11, na dz. ewid. nr 1166/25, Ark. 06 jedn. ewid. Pszczew, obreb ewid. Pszczew,
wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem 582 decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Zielonej Gorze z dnia 20.06.1963 roku i pod numerem KOK-I-66/76 decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gorzowie Wlkp. z dnia 02.11.1976 roku, w oparciu
o dokumentacje projektowe sporzgdzone przez arch. mgr inz. Rafata Mroczkowskiego w dniu
05.08.2024 r., w nastepujgcym zakresie:

1. odbudowa czesci pétnocnej dworu (skrzydta bocznego) ztozonego z piwnic i parteru z
tarasem oraz z rozbudowg o podziemny tgcznik prowadzacy do spichlerza wraz z
niezbednymi pracami;

2. wykonanie tynkéw na odbudowanej czesci pétnocnej wraz z odtworzeniem drewnianej
stolarki; uwaga: wyprawy tynkarskie nalezy wykonaé¢ w historycznej technologii i
kolorystyce; uwaga stolarke nalezy wykonaé na wzdér oryginalnych rozwigzan i w
historycznej kolorystyce;
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Uwaga:

rozbudowa skrzydta potudniowego z zachowaniem symetrii i powtdérzeniem wypraw
tynkarskich oraz historycznej stolarki;

wykonanie stalowych balustrad na tarasach na wzér historycznych rozwigzan
zachowanych w budynku (stupki i przesta);

wykonanie remontu posadzki piwnicy w budynku dworu w zakresie usuniecia
odspojonych, luznych fragmentéw posadzki, likwidacji zagtebienia w obrebie kottowni;
wykonanie w obrebie piwnic termoizolacji za pomoca cienkowarstwowych powtok
farba termorefleksyjng Bauter;

usuniecie wtornych Scian drewnianych i murowanych w obrebie piwnic, a takie
wprowadzenie otworéw drzwiowych;

likwidacja wtdrnej stolarki i drewnianych schodéw (z zamknieciem otworu w stropie
sklepieniem Kleina) oraz wykonanie nowej klatki schodowej;

wprowadzenie w piwnicy dZwigu osobowego przy gtéwnej klatce schodowej, platformy
dla os6b niepetnosprawnych przy tagczniku dwér-spichlerz;

demontaz czesci $cian dziatowych w parterze i wprowadzenie nowych $cian zgodnie z
aktualnym programem funkcjonalnym;

wprowadzenie w parterze i na pietrze dzwigu osobowego wraz z niezbednymi pracami;
wykonanie dwdch nowych otworéw drzwiowych i wprowadzenie drzwi skrzynkowych
w obrebie ganku;

wymiana na pietrze czesci okien na okna balkonowe ze wzgledu na projektowane tarasy
od strony potudniowej i pétnocnej;

zamiana okna z oknem balkonowym na elewacji zachodniej przy balkonie nad gankiem
kolumnowym; ,

demontaz na poddaszu czesci Scian dziatowych, demontaz schodéw pietro-poddasze i
wykonanie nowych schoddéw strychowych;

w przypadku uszkodzenia poszczegdlnych elementéw konstrukcji wiezby dachowej
zaktada sig ich wymiane lub naprawe; uwaga: drewniane elementy wiezby dachowej
nalezy rozpoznac pod wzgledem mykologicznym;

oczyszczenie konstrukcji drewnianej wiezby dachowej wraz z malowaniem farbami
antykorozojnymi i zabezpieczajgcymi ppoz.; uwaga: nalezy stosowac farby bezbarwne;
wykonanie remontu stropéw miedzykondygnacyjnych drewnianych, belkowych wraz z
ich ociepleniem wetng mineralng;

wprowadzenie do pomieszczen parteru i pietra podtég drewnianych i parkietu;
wykonanie naprawy pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej karpidwki w kolorze
ceglastym w zakresie koniecznych uzupetniei wraz z wszelkimi niezbednymi pracami,
a takze zatozeniem klap oddymiajacych; uwaga: zaleca sie stosowanie analogicznej
dachéwki rozbiorkowej lub nowej o identycznych parametrach;

wykonanie instalacji grzewczej, wody zimnej (bytowa i pozarowa) oraz instalacji
elektrycznej i niskopradowe;j.

zagospodarowanie terenu wraz z drogami, $ciezkami, miejscami parkingowymi, ich
utwardzeniem, a takze doprowadzeniem mediéw, w tym wykonanie niezbednych
przytgczen.

prace przy wyprawach tynkarskich, sztukateriach, posadzce, stolarce i metaloplastyce
wymagajg przeprowadzenia badan konserwatorskich na ktore nalezy uzyskaé



pozwolenie konserwatorskie oraz sporzgdzenia programu prac konserwatorskich, ktéry
nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw;

prace ziemne przy zagospodarowaniu terenu i przy odbudowie skrzydfa dworu
wymagajg zapewnienia nadzoru archeologicznego, na ktére nalezy uzyskac¢ pozwolenie
konserwatorskie.

Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw nie udziela pozwolenia na
1. wykonanie hydroizolacji poziomej, systemowej Remmers na rzecz innej, rbwnowaznej

technologii;

2. wykonanie termomodernizacji Scian zewnetrznych w ramach skrzydta pétnocnego i

potudniowego na rzecz wykonania muréw obwodowych z bloczkéw Ytong

Termin waznosci pozwolenia: 31.12.2026 .

Warunkami waznosci decyzji jest spetnienie obowigzkéw polegajacych na:

zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3, § 13 ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na
Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkdw (t].
Dz. U. z 2021 r, poz. 81) wprowadza sie obowigzek kierowania pracami przez osobe spetniajaca
wymagania okreslone w art. 37a ust. 1, 2 i art. 37c ust. 1, 2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;

zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 4, § 13 ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na
Liste Skarbow Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwar zabytkéw (tj.
Dz. U. z 2021 r, poz. 81) wprowadza sie obowigzek polegajacy na przekazaniu wojewédzkiemu
konserwatorowi zabytkdw nie pézniej niz w terminie 14 dni przed dniem rozpoczecia prac, a w toku
prac na 14 dni przed dokonaniem zmiany osoby, o ktdrej mowa w pkt 3 a) imienia, nazwiska i adresu
osoby; b) dokumentéw potwierdzajacych posiadanie przez te osobe wymagan okreslonych w art.
37 a ust. 1 pkt 1-2, c) i art. 37 c oswiadczenia osoby, o ktérej mowa w pkt 3, o przyjeciu obowiazku
kierowania pracami i robotami;

2godnie z § 12 ust. 2 pkt 1, § 13 ust. 2 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na
Liste Skarbow Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badar archeologicznych i poszukiwar zabytkéw (tj.
Dz. U. z 2021 r,, poz. 81) wprowadza sie obowigzek zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia wskazanych w niniejszym pozwoleniu prac i robét
budowlanych;

zgodnie z § 12 ust. 2 pkt 3 i § 13, ust. 2 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na
Liste Skarbow Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow (t].
Dz. U. z 2021 r., poz. 81) wprowadza sie obowigzek niezwtocznego zawiadomienia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw o zagrozeniach lub nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie
prowadzenia wskazanych w pozwoleniu roboét i prac;

zgodnie z § 12 ust. 3 i § 13 ust. 2 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i
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badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbow
Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badar architektonicznych i innych dziatan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (t.j. Dz. U.
22021 r, poz. 81) wprowadza sie obowigzek dokonania odbioru koricowego badan, robot i prac
przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Uzasadnienie

Planowana inwestycja dotyczy dworu wraz z parkiem potozonego przy ul. Stefana
Batorego 11, na dz. ewid. nr 1166/25, Ark. 06 jedn. ewid. Pszczew, obreb ewid. Pszczew,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 582 decyzjag Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Zielonej Gérze z dnia 20.06.1963 roku i pod numerem KOK--66/76 decyzj3
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gorzowie Wlkp. z dnia 02.11.1976 roku. Wpisany
do rejestru zabytek chroniony jest na podstawie art. 7 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r.; poz.:840 ze zm.). Zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 p. 1
wyzej cytowanej ustawy prace konserwatorskie‘i roboty budowlane przy zabytku wpisanym do
rejestru wymagaja pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Pismem z dnia 06.08.2024 r. (data wptywu 06.08.2024 r.), Pan tukasz Robak, ul. Stefana
Batorego 11, 66-300 Pszczew wnidst do Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
o udzielenie pozwolenia na prowadzenie prac konserwatorskich oraz rohét budowlanych przy
budynku dawnego dworu wraz z parkiem przy ul. Stefana Batorowego 11 w miejscowosci
Pszczew. Do wniosku zatgczono dokumentacje projektowe autorstwa arch. mgr inz. Rafata
Mroczkowskiego. Jak wynika z akt sprawy wnioskodawca jest jedyng strong w przedmiotowym
postepowaniu administracyjnym. ‘

Murowany budynek dworu zostat wzniesiony w 1 potowie XIX wieku. W latach 1859-
1945 stanowit wtasno$¢ arystokratycznej rodziny zu Dohna. Obecnie jest to witasnosé
prywatna. Budynek posadowiony jest na rzucie wydtuzonego prostokata, z nieregularnym
uktadem wnetrza, bez wyraznie wyznaczonych traktow. Wejscie do budynku umieszczone na
osi centralnej prowadzi do holu ze schodami na pigtro. Podpiwniczony i parterowy z
uzytkowym poddaszem dwor nakryty jest dachem dwuspadowym z trzyosiowymi facjatami od
dziedzifca i parku. Od strony parku na osi centralnej umieszczono balkon wsparty na czterech
kolumnach toskanskich. Gtowna elewacja — wschodnia jest dziewigcioosiowa, symetryczna, z
wejsciem na osi $rodkowej. Oszczedny detal architektoniczny utrzymany jest w stylistyce
neoklasycystycznej: z boniowaniem w czesci srodkowej i 0 narozach ujetych przez lizeny a w
facjacie przez pilastry doryckie, a portal drzwiowy wiericzg akroteriony. Wystréj wnetrza nie
zachowat sie, jedyng pozostatoscia po oryginalnym wyposazeniu sg drewniane schody na
pietro. Po 1945 r. w budynku dworu dokonano wielu zmian, m.in. w roku 1954 przebudowano
wnetrze, wydzielajac cienkimi $éciankami na parterze czes$¢ administracyjng i kilkka mieszkan
pracowniczych na pietrze. Budynek dworu znajduje sie w ramach zatozenia parkowego i
zabudowy folwarczne;.

Po dokonaniu niezbednej analizy, nalezy stwierdzi¢ ze planowane prace przyczynia sig
do odtworzenia historycznych wartosci architektonicznych i artystycznych zabytku. Zarazem
Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkdw wskazat warunki jakie nalezy spetnic przy realizaciji
inwestycji.

Wobec powyiszego oraz na podstawie art. 92 ust. 6, art. 6 ust. 1 pkt 1, lit. ¢, f, art. 7 pkt
1, art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz art. 104 Kodeksu
postepowania administracyjnego, orzeczono jak w sentencji.



Jednoczesnie informuje, ze:

e Zgodnie z art. 36 ust. 8 ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.) uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw na podjecie robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw nie
zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe albo zgtoszenia, w przypadkach
okreslonych przepisami Prawa budowlanego.

e Stosownie do art. 47 ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.) wojewddzki konserwator zabytkow moze wznowié
postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia, a nastepnie zmienic je lub cofngé, w drodze
decyzji, jezeli w trakcie wykonywania dziatan okreslonych w niniejszym pozwoleniu wystgpity
nowe fakty i okolicznosci, mogace doprowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia zabytku;

Od niniejszej decyzji stuzy stronomradwcﬁ ﬂjt’.fs-ﬁ/lmj(stra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
za posrednictwem Lubuskiego Womwddzk n;éMatora Zabytkow w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia. W trakcie biegu® termmu 'do,wme;s:enla odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobeoorganwétfmmlstraql publicznej, ktéry wydat decyzje.
Decyzja staje sie ostateczna i prawomocna z dniem doreczenia przez ostatnig ze stron
postepowania. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania,
jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do
whniesienia odwotania (art.127a §1, art.130 § 4 Kpa).
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