STAROSTA MIEDZYRZECKI
UL.PRZEMYSLOWA 2

66-300 MIEDZYRZECZ Miedzyrzecz, dnia 28 sierpnia 2024 .
{oznaczenie organu wydajacego decyzje)

AB.6740.4.208.2024.DP

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)
DECYZJA nr 224.2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust.1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
Budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz 725) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.-
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku
0 pozwolenie na budowe" z dnia 09-07-2024 r. (uzupetniony w dniu 23-08-2024 r.)

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz
udzielam pozwolenia na budowe

dla:

tukasza Robaka
ul. Stefana Batorego 11, 66-330 Pszczew

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:

rozbudowe, przebudowe i odbudowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania na budynek ustugowy z funkcjami rehabilitacji, na dziatce nr ew. 1166/25,
obreb ew. Pszczew, zlokalizowanej w Pszczewie przy ul. Stefana Batorego 11

w/g projektu:

Mroczkowskiego Rafala posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnoéci architektonicznej nr
uprawnieft 7131/7/P/2003 wpisanego na liste czlonkow Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynierow

Budownictwa o nr ewidencyjnym WP-0462
(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu{-tow) albo rob6t budowlanych, imie i nazwisko projektanta oraz
specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste czlonkdw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow :
1. szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych :

1) roboty budowlane nalezy realizowaé zgodnie z projektem budowlanym, w sposob
zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz ochrone $rodowiska,

2) przy wykonywaniu robot budowlanych stosowaé wyroby, kidre spelniajg wymagania
podstawowe okre$lone w art. 5 ust 1 pkt 1 Prawa budowlanego oraz zostaty wprowadzone do
obrotu zgodnie z przepisami odrebnymi — art. 10 ustawy — Prawo budowlane

3) nalezy zachowa¢ warunki wynikajace =z decyzji Lubuskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow Delegatura w Gorzowie Wlkp. znak ZN-G.5142.1.2024 [Psz] z dnia
20-08-2024 r.

2. czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych wg potrzeb
3. terminy rozbiorki :

1) istniejacych obiektdw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania do
zakonczenia budowy,

2) tymczasowych obiektow budowlanych najpdzniej 14 dni po zakoriczeniu robét

4. szczego6towe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
1) budowe nalezy realizowa¢ pod nadzorem kierownika budowy. Kierownik budowy(robét) jest



obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy (rozbiérki) i odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy
(rozbiorki),

2) przy prowadzeniu rob6t budowlanych, do kierowania ktorymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy,
ustanowic kierownika robot w danej specjalnosci

wynikajacych z :
- art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 1 i 4, art. 45 ust. 1 oraz art. 45a ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz 725)

UZASADNIENIE

W dniu 09-07-2024 r. do Starostwa Powiatowego w Miedzyrzeczu wplyngt wniosek Pana
tukasza Robaka zam. ul. Stefana Batorego 11, 66-330 Pszczew o wydanie decyzji udzielajacej
pozwolenia na budowe - rozbudowe, przebudowe i odbudowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek ustugowy z funkcjami rehabilitacji, na dziatce nr ew.
1166/25, obreb ew. Pszczew, zlokalizowanej w Pszczewie przy ul. Stefana Batorego 11.

Zgodnie z art. 64 §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.- Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 572) w dniu 23-07-2024 r. wezwano inwestora do
uzupetnienia wniosku o brakujace dokumenty formalne. Powyzsze braki zostaty uzupetnione przez
Pana tukasza Robaka w dniu 23-08-2024 r. wraz z korektg wniosku w zakresie zawartym w wezwaniu.

Planowane przedsiewzigcie znajduje sie na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew obrebach: Pszczew, Swiechocin, Silna, Policko,
Borowy Miyn, Stotun, Szarcz, Zielomys| zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Pszczew Nr XL/237/10 z
dnia 23-09-2010 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego Nr 11 poz. 283 z
dnia 31-01-2011 r. Planowana inwestycja znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem "U" - czyli
na terenie zabudowy ustugowe;.

Planowane przedsigwzigcie znajduje sie przy zabytku jakim jest dwér wraz z parkiem potozony
przy ul. Stefana Batorego 11, na dz. ew. nr 1166/25, Ark. 06 jedn. ew. Pszczew, obreb Pszczew
wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem 582 decyzjg Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Zielonej Gorze z dnia 20-06-1963 r. i pod numerem KOK-I-66/76 decyzjg Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gorzowie Wikp. z dnia 02-11-1976 r. W zwigzku z tym roboty budowlane
objete wnioskiem zostaty uzgodnione decyzjg Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Zielonej Gorze, Delegatury w Gorzowie Wlkp. znak ZN-G.5142.1.2024 [Psz] z dnia 20-08-2024 r.

Nieruchomos$¢ objeta planowanym zamierzeniem inwestycyjnym usytuowana jest na terenie
obszaru wymagajacego specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat
oraz ich siedlisk jak rowniez siedlisk przyrodniczych objetych ochrong w ramach Natury 2000 objetym
szczegolng ochrong, tj. Natura pn."Rynna Jezior Obrzanskich".

Ustalono réwniez, ze zgodnie ze wskazaniami wynikajacymi z Hydroportalu publikujgcego
mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego nieruchomo$¢ objeta wnioskiem nie
znajduje sie na obszarach zagrozenia i ryzyka powodziowego.

Dokonujac analizy przedtozonej do wniosku dokumentacji projektowej organ stwierdzit, iz
spetnia ona wymagania okreslone w przepisach Prawa budowlanego. Projekt architektoniczno-
budowlany jest zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a projekt
zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi. Projekt jest kompletny i
zawiera wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia oraz sprawdzenia, wykonany jest i sprawdzony
przez osobe posiadajacy stosowne uprawnienia budowlane. Ponadto inwestor zlozyt o$wiadczenie o
posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

W zwiazku z powyzszym w ramach prowadzonego postepowania zgodnie z art. 61 §4 oraz art.
10 §1 Kpa powiadomiono strony o jego wszczeciu zawiadomieniem z dnia 26-08-2024 r. oraz zgodnie
z art. 10 Kpa 0 jego zakonczeniu w dniu 28-08-2024 r., z zapewnieniem mozliwosci czynnego udziatu
w postepowaniu i wypowiedzeniu sie co do zebranych dowoddw, materiatéw i zgloszonych Zzadan.
Zadna ze stron w przystugujacym terminie nie wniosta uwag.



Wobec spefnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust.1 i art. 32 ust. 4 ustawy — Prawo
budowlane orzeczono jak w sentengii.

Zataczniki ponumerowane od 1 do 2 i opieczetowane stanowig integralng cze$¢ decyzji.
1. Projekt zagospodarowania terenu
2. Projekt architektoniczno - budowlany,

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubuskiego w Gorzowie Wikp. za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej :
Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie zalgcznika do ustawy o optacie skarbowej z dnia
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Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Miedzyrzeczu (wraz z kompletem dokumentacii)
2. Starostwo Powiatowe w Miedzyrzeczu — Wydziat GN w/m

3. Urzad Gminy w Pszczewie — Wojt Gminy Pszczew

4. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Zielonej Gorze Delegatura w Gorzowie WIkp.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiaciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem

2. Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego dotacza sig na pismie:

1) informacje wskazujgcq imig i nazwisko osoby, ktéra bedzie sprawowac funkcje kierownika budowy, atakze kopie
zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnief budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci,

2)w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — informacje wskazujaca imie i nazwisko osoby, ktéra bedzie
sprawowac funkcje inspektora nadzoru inwestorskiego a takze kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z
kopiami decyzji o nadaniu uprawnier budowlanych w odpowiedniej specjalnosci,

3) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi
zamierzenia budowlanego.

3. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapié po
zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uZytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni



samochodowych i garazy do pieciu stanowisk witacznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,
chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIi (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow),
XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych
oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art.
55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane).

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowag kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy zdnia7lipca 1994 r. Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na

uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).



